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LICITACAO MODALIDADE INEXIGIBILIDADE
Processo n° 001/2024

CONTRATO

TERMO DE CONTRATO QUE ENTRE SI CELEBRAM O
CONSELHO REGIONAL DE PSICOLOGIA DA 13* REGIAO -
CRP-13 E A LIBERDADE ANDRADE MARINHO LMF
CONSTRUCOES SPE LTDA PARA CONTRATACAO DE
AQUISICAO DE BENS IMOVEIS PARA O FUNCIONAMENTO
DA SUBSEDE DO CRP-13 EM CAMPINA GRANDE/PB,
CONFORME DISCRIMINADO NESTE INSTRUMENTO NA
FORMA ABAIXO:

O CONSELHO REGIONAL DE PSICOLOGIA DA 13" REGIAO - CRP-13,
autarquia federal, que por delegagdio do poder publico exerce o servigo de fiscalizagio da
profissdo de psicologo, instituido pela Lei Federal n® 5.766, de 20 de dezembro de 1971,
regularmente inscrito no CNPJ n° 00.860.543/0001-89, com sede na Rua Universitario Carlos
Marcelo Pinto, n° 92, Torre, Jodo Pessoa/PB, CEP 58.070-350, neste ato representado por sua
Conselheira-Presidente ALCIRA DE LOURDES TEOTONIO CAVALCANTI, brasileira,
casada, psicologa, portadora da Carteira de Identidade n°® 1483728/ SESDS, e do CPF n°
951.274.374-49, doravante denominado COMPRADOR e, a pessoa juridica LIBERDADE
ANDRADE MARINHO LMF CONSTRUCOES SPE LTDA, inscrita no CNPJ sob n °
19.742.190/0001-40, com sede na Av. Marechal Floriano Peixoto, n. 1450, Sala 011, Santo
Antbnio, Campina Grande/PB, CEP 58.406-010, neste ato representado pelo seu sécio o Sr.
LAMIR MOTTA FILHO, brasileiro, casado, engenheiro, portador do RG n° 1.007.831
SSP/PB e CPF n° 451.113.594-00, doravante denominado PROPRIETARIA VENDEDORA
VENDEDORA, de conformidade com a Lei Federal n° 14.133, de 1° de abril de 2021, em
especial o seu artigo 74, inciso V e § 5°, Processo Licitatorio n® 001/2024, e legislagdes em
vigor aplicaveis & matéria, decidiram as partes contratantes assinar o presente Contrato, o qual
se regerd mediante as clausulas e condigdes a seguir descritas.

CLAUSULA 1* - DO OBJETO DO CONTRATO

1.1. O presente contrato tem como objeto a aquisi¢do do CONSELHO REGIONAL DE
PSICOLOGIA DA 13* REGIAO — CRP-13, ora COMPRADOR, de 02 (dois) iméveis (salas
comerciais) localizados na Rua Vice-prefeito Antoénio de Carvalho Sousa, Centro Juridico
Liberdade — Ronaldo Cunha Lima, n® 450, bairro Estagfio Velha, Campina Grande-PB, CEP
58.410-050, para o funcionamento da subsede do CRP-13 em Campina Grande/PB, de
propriedade da pessoa juridica LIBERDADE ANDRADE MARINHO LMF CONSTRUCOES
SPE LTDA, ora PROPRIETARIA VENDEDORA.

1.2. Os iméveis objeto deste contrato possuem as seguintes identificagdes:

Iméveis: 02 (duas) salas

- FRRIPEIEN | “Area privativa da unidade (m?): | 29,59
© 1616 Area privativa da unidade (m?): | 34,20
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mﬁ:de Va835 | 01 vagaporsala | Nimeros das vagas de garagem: | 1615 ¢ 1616
Inscri¢@io Imobilidria junto ao Municipio de | Sala 1615: n°® 1.0201.015.01.0046.0236
Campina Grande/PB: Sala 1616: n° 1.0201.015.01.0046.0237
Matricula do imével junto ao Municipio de | Sala 1615: n® 11802510
Campina Grande/PB: Sala 1616: n° 11802513

Matricula do. im6vel junto ao Cartério | Sala 1615: n° 117316

Extrajudicial 1° Oficio de registro de N
Iméveis de Campina Grande/PB: Sala 1616: n° 117330

CLAUSULA 2* - DO PRECO E FORMA DE PAGAMENTO

2.1. O COMPRADOR pagarda 2 PROPRIETARIA VENDEDORA pelo valor dos dois
iméveis objeto deste contrato o total de R$ 420.000,00 (quatrocentos e vinte mil reais),
considerado como valor global do presente contrato, sendo discriminado da seguinte forma:

Sala n° 1615 - Valor: RS 194.823.64
Sala n° 1616 Valor: RS 225.176,36

2.2. O COMPRADOR se obriga a realizar o pagamento 8 PROPRIETARIA VENDEDORA
pela compra dos iméveis objeto deste contrato em duas parcelas, sendo a primeira parcela
paga como condigdo de assinatura deste CONTRATO e a segunda como tltima parcela, da
seguinte forma:

Sala n° | Parcela 01/02: R$ 97.411,82 Vencimento: 17/05/2024
1615 | Parcela 02/02: R$ 97.411.,82 Vencimento: 01/07/2024
Sala n° | Parcela 01/02: R$ 112.588.18 Vencimento: 17/05/2024
1616 | Parcela 02/02: R$ 112.588,18 Vencimento: 01/07/2024

2.3. O COMPRADOR se obriga a realizar o pagamento dos valores presentes nesta cldusula,
nas datas indicadas, por meio de transferéncia bancdria em conta de titularidade da

'PROPRIETARIA VENDEDORA LIBERDADE ANDRADE MARINHO LMF CONSTRUCOES
SPE LTDA, CNPJ n° 19.742.190/0001-40 — Caixa Econdémica Federal, Agéncia: 2221, Conta:
1782-7.

2.4. Na ocorréncia de algum fato justificivel por parte do COMPRADOR que impega o
pagamento da primeira parcela no dia indicado nesta clausula, o referido valor podera ser
realizado até 15 (quinze) dias contados da data indicada para o seu pagamento, ndo havendo
incidéncia de juros e corregdo monetaria, € nenhum prejuizo da vigéncia do presente contrato.

2.5. Caso o processo de transferéncia dos iméveis junto aos 6rgdos competentes ndo seja
concluido até o dia 01/07/2024, por motivos ndo causados pelas partes, 0 COMPRADOR
apenas deverd efetuar o pagamento da segunda parcela de cada imével para a
PROPRIETARIA VENDEDORA apés o registro da escritura definitiva de cada imével,
obedecendo o prazo de vigéncia contratual.
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2.6. A antecipagdo de pagamento de parcela do valor total de cada bem imével objeto deste
contrato prevista nesta cldusula somente foi permitida por propiciar sensivel economia de
recursos junto a0 CRP-13, bem como representa condigdo indispensavel para a obtengdo do
bem, hipétese que estd previamente justificada nos documentos constantes do processo
licitatério n°® 001/2024, em cumprimento ao previsto no § 1° do art. 145 da Lei Federal n°
14.133/2021.

2.7. O COMPRADOR niio poderé pagar qualquer prestagdo do saldo devedor, enquanto ndo
tiverem sido pagas e quitadas aquelas vencidas anteriormente; se tal fato ocorrer, o pagamento
sera imputado na liquidag@o ou amortizagdo da primeira parcela vencida e ndo paga.

2.8. A PROPRIETARIA VENDEDORA deve emitir recibo de quitagdio (parcial e/ou total)
referente a cada valor efetuado pelo COMPRADOR, devendo indicar em cada recibo a
discriminag@o a que se refere o pagamento.

2.9. Em face do avengado quanto ao prego e prestagdes, 0 pagamento de qualquer valor de
modo diverso do estabelecido neste contrato, néio implicara na quitagéo do respectivo débito,
caso que qualquer diferenca verificada pela: PROPRIETARIA VENDEDORA entre os
pagamentos efetuados pelo COMPRADOR dos valores estabelecidos neste instrumento,
devera ser imediatamente paga pelo COMPRADOR, apés ser notificado para tal fim.

2.10. Diante do trabalho realizado para a conclusdo do presente negécio juridico, fica definido
o pagamento de taxa de corretagem pela PROPRIET;ERIA VENDEDORA para a Corretora
Darlene Kelly Oliveira, CRECI n° 11428-F, CPF n°® 700.538.834-89, da seguinte forma: a)
Valor da comissio da sala 1615 em R$ 9.741,18 (nove mil, setecentos e quarenta € um reais €
dezoito centavos); b) Valor da comissdo da sala 1616 em R$ 11.258,82 (onze mil, duzentos e
cinquenta e oito reais e oitenta e dois centavos).

2.11. O pagamento da taxa de corretagem da PROPRIETARIA VENDEDORA para a
Corretora sera realizado em até 10 (dez) dias a contar da efetivagiio de pagamento de 10%
(dez por cento) do valor do contrato, mediante emissdo de Nota Fiscal e subsequente depdsito
bancério da promitente vendedora ao beneficidrio.

2.12. Em nenhuma hipétese o COMPRADOR arcaré com o pagamento de taxa de corretagem.
2.13. Caso o objeto ndo seja executado no prazo contratual, o valor antecipado devera ser
devolvido pela PROPRIETARIA VENDEDORA a0 COMPRADOR, conforme previsto no §
3° do art. 145 da Lei Federal n® 14.133/2021.

CLAUSULA 3* - DA DOTACAO ORCA_MENTARIA

3.1. As despesas decorrentes do presente contrato pelo CRP-13, ora COMPRADOR, correrdo a
conta da dotagéio orgamentaria 6.2.2.1.1.02.01.04 - Aquisicdio de Iméveis.

CLAUSULA 4* - DA VIGENCIA

4.1. Este contrato entrard em vigor na data de sua assinatura, e encerrar-se-4 no dia 1° de julho
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de 2024.

4.2. A prorrogagio do prazo contratual poderd ocorrer de forma motivada pelo CRP-13,
mediante a celebragdo de Termo Aditivo ao presente CONTRATO, nos termos da Lei Federal
n° 14.133/2021.

CLAUSULA 5" — DAS OBRIGACOES DAS PARTES

5.1. Pagar pontualmente as parcelas do prego e outros débitos que forem devidos conforme
previsto no presente contrato.

5.2. Pagar no tempo devido os encargos fiscais, condominiais e outros a que estiverem
sujeitos.

53. Com a assinatura do presente contrato, fica o COMPRADOR autorizado pela
PROPRIETARIA VENDEDORA a iniciar os trimites para registro do presente instrumento
no cartério competente, assumindo toda a responsabilidade pela execugdio dos atos e
pagamentos de quaisquer encargos relativos a esta compra e venda, inclusive os relativos a
esta escritura e seu registro no competente Cartério de Registro de Iméveis;

54. O COMPRADOR deve comunicar & PROPRIETARIA VENDEDORA qualquer
alteragdo de seu enderego constante do predmbulo.

5.5. A partir da data do registro da escritura definitiva dos iméveis objeto deste contrato as
obrigagdes tributaveis e taxas condominiais, contas de agua e de energia elétrica referente a
unidade objeto do presente contrato, serdio assumidas pelo COMPRADOR.

5.6. As partes convencionam que 0 COMPRADOR tera o prazo de 30 (trinta) dias a contar da
lavratura da escritura publica para realizar a devida alteragio cadastral juntos aos drgdos
publicos competentes, nfo se limitando apenas ao cadastro municipal, oportunidade na qual a
PROPRIETARIA VENDEDORA devera ser excluida, ainda que conste como corresponsavel
sobre o0 mencionado tributo.

57. E obrigagio da PROPRIETARIA VENDEDORA entregar os iméveis objeto deste
contrato livres e desembaragados de quaisquer 6nus cujo fato gerador ocorra até a data do
registro da escritura definitiva dos iméveis, inclusive e especialmente no que se refere a
impostos, taxas, condominios e contas de 4gua e energia elétrica.

5.8. A PROPRIETARIA VENDEDORA deve entregar a0 COMPRADOR os iméveis em
estado de servir ao uso a que se destina, sendo responsavel pelos vicios ou defeitos anteriores
a aquisi¢io do COMPRADOR dos iméveis objeto deste contrato.

CLAUSULA 6" - DAS DESPESAS E ENCARGOS CONTRATUAIS
6.1. Correrdio por conta do COMPRADOR todos os impostos, taxas, emolumentos, custas ou

quaisquer outras despesas necessdrias ao registro do presente instrumento no cartorio
competente, como também as despesas referentes & escrituragdo definitiva do imével
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adquirido, e mais as seguintes:

6.1.1. Os impostos e taxas que incidem ou vierem a incidir sobre as unidades objeto deste
Contrato, a partir da data do registro da escritura definitiva dos imdveis objeto deste contrato;

6.1.2. As despesas de ligagdes individuais de luz, gés, telefone e outros servigos relativos as
unidades ora compromissadas, a partir da data do registro da escritura definitiva dos imoveis
objeto deste contrato;

6.1.3. As despesas relativas ao registro do condominio junto as repartigdes publicas, a
instalagio e administragdio proviséria do condominio, a partir das datas de suas respectivas
ocorréncias, mesmo que, por qualquer motivo, o COMPRADOR nio tenha ainda recebido as
chaves/posse da sua unidade; no tocante s respectivas cotas de condominio, relativas a sua
manutengfio, a partir da data do registro da escritura definitiva dos iméveis objeto deste
contrato;

6.1.4. Os prejuizos causados a PROPRIETARIA VENDEDORA, em decorréncia do néo
pagamento nas datas previstas neste contrato, dos encargos e tributos perante o Poder Pablico
e concessionarios;

6.1.5. Despesas necessarias ou que forem criadas pelos Poderes Publicos competentes, ou que
aqui ndo tenham sido expressamente mencionadas.

CLAUSULA 7* - DA TRANSFERENCIA DA PROPRIEDADE E DA POSSE

7.1. A PROPRIETARIA VENDEDORA, quando da efetiva entrega do objeto deste contrato,
cederd e transferira a0 COMPRADOR a propriedade, a posse, dominio e demais direitos
inerentes ao imoével, mediante o pagamento do prego, cumprimento das demais condigdes
previstas neste contrato.

7.2. Fica pactuado e esclarecido que a imissdo de posse pelo COMPRADOR somente
ocorrera se ele estiver quite com as suas obrigagdes e deveres para com a PROPRIETARIA
VENDEDORA, bem como, que o atraso no pagamento de quaisquer obrigagdes prorrogara,
automaticamente, a entrega do imével até a adimpléncia total.

7.3. O COMPRADOR fica imitido na posse do imével por este contrato e pela Clausula
constituti, no estado em que se encontra, transferindo-lhe o PROPRIETARIO, neste ato, toda
posse, o dominio, direito e agdo que exercia sobre o imével ora vendido, obrigando-se a fazer
esta venda sempre boa firme e valiosa a qualquer tempo, respondendo pela evicgdo de direito,
passando a correr por conta do ADQUIRENTE, a partir desta data, todos os tributos e
quaisquer encargos que venham a incidir sobre o imével

CLAUSULA 8* - DA ENTREGA DAS CHAVES DOS IMOVEIS

8.1. Fica justo e acertado entre as partes que a entrega das chaves dos iméveis objeto deste
contrato apenas ocorrera apds outorga da Escritura Publica de Compra e Venda juntamente

com o registro em cart6rio, com escopo de garantir a total quitagiio do saldo devedor, cujos
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custos com emolumentos cartordrios ficardio sob as expensas do COMPRADOR, o qual
efetivard o pagamento diretamente ao Cartério Extrajudicial.

8.2. A entrega definitiva dos iméveis objeto deste contrato deve ser recebida por servidor ou
comissdo designada pela autoridade competente do CRP-13, mediante termo detalhado que
comprove o atendimento das exigéncias contratuais, nos termos da alinea “b” do inciso II do
art. 140 da Lei Federal n 14.133/2021.

-

CLAUSULA 9" - DA PROTECAO DE DADOS PESSOAIS

9.1. A fim de possibilitar a execugéo integral do presente contrato, o COMPRADOR autoriza
expressamente a PROPRIETARIA VENDEDORA a realizar o tratamento de seus dados nos
termos das situagdes autorizadoras do artigo 7° da Lei Federal n® 13.709/2018 (Lei Geral de
Protegdo de Dados).

9.2. Considera-se como tratamento de dados pessoais toda a agdo de coleta, produgdo,
recepgdo, classificagdo, utilizagdo, acesso, reprodugdo, transmissdo, distribuiggo,
processamento, arquivamento, armazenamento, eliminagdo, avaliagio ou controle da
informagdo, modificagdo, comunicagdo, transferéncia, difuséo ou extragdo.

9.3. O COMPRADOR autoriza a PROPRIETARIA VENDEDORA a compartilhar seus dados
pessoais, para cumprimento das finalidades listadas neste contrato, com outros agentes de
tratamentos de dados, quais sejam: Imobilidria e/ou Corretor(a), Instituigio Bancaria (caso
haja garantia de fianga bancéria, Cartérios Registro de Iméveis (caso haja garantia real),
Corretoras de Seguros (em razéio do seguro ao imével) observados os principios e as garantias
estabelecidas pela Lei Federal n® 13.709/2018 — Lei Geral de Prote¢do de Dados Pessoais
(LGPD), devendo tais dados serem excluidos da base de dados da PROPRIETARIA
VENDEDORA ap6s a extingdio (término do prazo de vigéncia) do presente contrato.

9.4. O consentimento para tratamento dos dados pode ser revogado a qualquer momento pelo
COMPRADOR mediante notificagio expressa ao Contratado, ratificados os tratamentos
realizados sob amparo do consentimento anteriormente manifestado enquanto ndo houver
requerimento de eliminag#o.

Assinatura do COMPRADOR (Cléusula 9%: _ X W\a oo, o
CLAUSULA 10" - DAS COMUNICACOES, NOTIFICACOES E INTERPELACOES

10.1. Para quaisquer efeitos e finalidades previstas nas cl4usulas contratuais, as
comunicagdes, notificaces e interpelagdes de qualquer das partes far-se-do por escrito e serdo
consideradas efetivadas quando entregues pessoalmente contrarrecibo ou remetidas pelo
correio, com aviso de recebimento, ao endereco constante do contrato.

10.2. O COMPRADOR declara que qualquer mudanga e/ou alteragio do seu enderego, no
prazo de vigéncia do contrato, serd comunicada 8 PROPRIETARIA VENDEDORA por meio
de correspondéncia protocolizada ou enviada por postagem, com aviso de recebimento (AR),
sob pena de serem consideradas vélidas as notificagdes ou as citagdes Judiciais envidas para o
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enderego informado neste contrato.
CLAUSULA 11* - DA IRREVOGABILIDADE E IRRETRATABILIDADE DA VENDA

11.1. As partes celebram esta compra e venda em CARATER IRREVOGAVEL e
IRRETRATAVEL, obrigando os contratantes, seus herdeiros e sucessores a qualquer titulo a
cumprirem as disposi¢des do presente instrumento contratual, declarando, ainda, as partes
contratantes, que tiveram pleno e antecipado conhecimento do texto deste instrumento, como
também compreendido o sentido e alcance de cada uma das suas clausulas, pelo que
entenderam celebré-lo justo e livremente.

CLAUSULA 12* - DA RESCISAO E EXTINCAO CONTRATUAL

12.1. O instrumento contratual celebrado entre as partes podera ser rescindido e extinto sob a
sujei¢do das consequéncias do disposto na Lei Federal n° 14.133/2021.

12.2. A falta de pagamento na data prevista ou o ndo cumprimento de quaisquer das
obriga¢des assumidas neste instrumento, em especial ao estabelecido nas clausulas que digam
respeito a preco, forma e condi¢des de pagamento de prestagdes, ensejardio, apds a prévia
constituicdlo do COMPRADOR, por meio de notificacdo extrajudicial, o fim da relagéo
contratual de pleno direito, sujeitando-se, 0 COMPRADOR, a renunciar e devolver o imé6vel
objeto da presente avenga, de imediato, em favor da PROPRIETARIA VENDEDORA, sob
pena de esbulho possessorio, ficando a PROPRIETARIA VENDEDORA liberada para
negociar livremente as unidades objeto deste contrato com terceiros, sem direito de retengdo
nem indenizacdo por parte do COMPRADOR, além de poder adotar todas as medidas
necessarias extrajudiciais e judiciais para reaver a posse do imével, caso o bem ja esteja na
posse do COMPRADOR.

12.3. Para efeito de constituigdo em mora do COMPRADOR, a notificagdo de que trata o item
anterior devera conceder prazo de 15 (quinze) dias, contados de seu recebimento, para que o
mesmo, se quiser, purgue a mora, com 0 pagamento do valor reclamado.

12.4. Fica ajustado que, se 0 COMPRADOR cumprir apenas parte da obriga¢do em atraso,
ndo se exonerara da responsabilidade de liquidar o saldo, continuando em mora para todos os
efeitos legais e contratuais.

CLAUSULA 13" — DA ASSINATURA POR MEIOS ELETRONICOS, DIGITAIS E
INFORMATICOS

13.1. Sera admitida a forma eletrénica nacelebragio do presente contrato e de termos
aditivos, nos termos do § 3° do art. 91 da Lei Federal n® 14.133/2021.

13.2. As Partes, inclusive as testemunhas deste contrato, reconhecem a possibilidade de
efetivagdo das assinaturas contratuais também por meios eletrénicos, digitais e informaticos,
como vialidas a plenamente eficazes, as quais expressam veracidade, autenticidade,
integridade, validade e eficicia deste instrumento e seus respectivos termos em formato
eletrénico e/ou assinado pelas Partes por meio de certificados eletronicos, ainda que seja
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estabelecida com certificago fora dos padrdes ICP-BRASIL, nos termos do artigo 10° da
Medida Proviséria n°® 2.220-2, de 24 de agosto de 2001, bem como a aposicdo das respectivas
assinaturas eletronicas por meio de plataforma de assinatura eletrénica, a serem utilizadas
como meio de comprovante de autoria e integridade de documentos em forma eletrdnica,
produzindo todos os seus efeitos em relagio aos signatérios.

CLAUSULA 14* - DOS CASOS OMISSOS

14.1. Os casos omissos serdo resolvidos com base na Lei Federal n® 14.133/2021, cujas

normas ficam incorporadas ao presente instrumento, ainda que delas ndo se faga aqui mengfio
expressa.

CLAUSULA 15" - DO FORO

15.1. As partes elegem o foro da Comarca de Campina Grande/PB para dirimir quaisquer
questdes decorrentes do presente Contrato.

E; por estarem de pleno acord’é} i lavrado o presente contrato em 03 (trés) vias de igual teor
e forma, o qual vai assinado pelas partes e por 02 (duas) testemunhas.

Campina Grande/PB, 17 de maio de 2024.

O
ALCIRA DE LOURDES TEOTONIO CAVALCANTI
Conselheira-Presidente
Conselho Regional de Psicologia da 13* Regido — CRP-13
CNPJ n® 00.860.543/0001-89
COMPRADOR

2o A i,

LAMIR MQTTA

.113.594-00

io Reprpsentante Legal

O LMF CONSTRUCOES SPE LTDA

VIDE VERSO 7T

TESTEMUNHAS:

oo sobvo. b Qlissi S 4
Nome: A fou$ 0 BAR BOsA  LE OC(VE#Nome: J}WW M%m '

CPF: 098 955. R o4 - 08 CPF: 69 2 S/ BIY- 68

Pégina 8 de 8.

SEDE: Rua Universitario Carlos Marcelo Pinto, 92, Torre, Jo&io Pessoa/PB — CEP 58.040-350.
Tel.: (83) 3255-8282 / 3255-8250 — E-mail: crp13@crp13.0rg.br — CNPJ 00.860.543/0001-89
SUBSEDE: Rua Vice-Prefeito Anténio Carvalho de Souza, 450, Estagéio Velha

Centro Juridico Ronaldo Cunha Lima, sala 1410, Campina Grande/PB — CEP 58.410-050.
Tal [Fay: (A2 BA99 - £T0E _ E roalls il sl sl o 4 o L



-




